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	Ορισμοί

	Περί Ακίνητης Ιδιοκτησίας Νόμος (Διακατοχή, Εγγραφή και Εκτίμηση) Νόμος Κεφ.224 Μέρος IIA
	Πρόταση Νόμου που προνοεί για τη Διαχείριση Κοινόκτητων Οικοδομών 
	Προτεινόμενες Θέσεις Επιτροπής Γενικού Κλάδου

	Ορισμός κοινόκτητης ιδιοκτησίας: «κάθε τμήμα κοινόκτητης οικοδομής που δεν έχει εγγραφεί ως μονάδα»
	Δεν υπάρχει αντίστοιχος ορισμός

	Παρατηρείται αλληλεπικάλυψη (overlap) μεταξύ των προνοιών του Μέρους IIA του Κεφ. 224 καθώς και της Πρότασης Νόμου σε ό,τι αφορά την διαχείριση των Κοινόκτητων Οικοδομών. 

Εάν η πρόθεση είναι να καταργηθούν οι πρόνοιες της υφιστάμενης νομοθεσίας για τις οποίες θα γίνεται ρύθμιση στη νέα νομοθεσία η Επιτροπή εισηγείται όπως για σκοπούς πληρότητας περιληφθούν οι ορισμοί της «κοινόκτητης οικοδομής» και «κοινόκτητης ιδιοκτησίας» που υπάρχουν στο Μέρος IIA του Κεφ. 224 στο κείμενο της Πρότασης Νόμου. 

Επισημαίνεται επίσης ότι υπάρχουν ορισμοί τους οποίους η διατύπωση φαίνεται να διαφέρει στο κείμενο της υφιστάμενης νομοθεσίας και στο κείμενο της Πρότασης Νόμου όπως ο ορισμός της «μονάδας» και «κυρίου μονάδας» και του «οιονεί κυρίου μονάδας». Σε ό,τι αφορά τους εν λόγω ορισμούς, η Επιτροπή εισηγείται όπως υπάρξει ευθυγράμμιση (alignment) μεταξύ των ορισμών της υφιστάμενης νομοθεσίας και της Πρότασης Νόμου ούτως ώστε να διασφαλιστεί ότι δεν θα υπάρξει διαφορετική διατύπωση ορισμών που θα υπάρχουν και στις δύο νομοθεσίες και που στην ουσία θα αποδίδουν την ίδια έννοια. 


	Ορισμοί

	Περί Ακίνητης Ιδιοκτησίας Νόμος (Διακατοχή, Εγγραφή και Εκτίμηση) Νόμος Κεφ.224 Μέρος IIA
	Πρόταση Νόμου που προνοεί για τη Διαχείριση Κοινόκτητων Οικοδομών 
	Προτεινόμενες Θέσεις Επιτροπής Γενικού Κλάδου

	Ορισμός κοινόκτητης οικοδομής: «όταν κοινόκτητη οικοδομή αποτελείται από 5 τουλάχιστον μονάδες έστω και αν αυτή με όλες τις μονάδες ανήκει κατά κυριότητα σε ένα κύριο αποτελεί κοινόκτητη οικοδομή και θα εγγράφεται ως κοινόκτητη ……Νοείται ότι υποστατικό που αποτελείται από δύο μέχρι τέσσερις μονάδες μπορεί να αποτελέσει κοινόκτητη οικοδομή και να εγγραφεί ως τέτοια με απόφαση των κυρίων του 50% της κοινόκτητης ιδιοκτησίας ή οποιωνδήποτε δύο κυρίων μονάδων υποβάλουν σχετική αίτηση προς τον Διευθυντή [του Κτηματολογίου] αιτούμενοι όπως το υποστατικό αυτό αποτελέσει κοινόκτητη οικοδομή και εγγραφεί ως τέτοια.»
	
Δεν υπάρχει αντίστοιχος ορισμός

	
Βλ. σχόλιο πιο πάνω.

	Ορισμός μονάδας: «σημαίνει όροφο ή τμήμα ή τμήμα ορόφου, δωμάτιο, γραφείο, διαμέρισμα ή κατάστημα ή οποιοδήποτε άλλο τμήμα ή χώρο κοινόκτητης οικοδομής που μπορεί κατάλληλα και άνετα να τυγχάνει κατοχής και κάρπωσης ως πλήρης χωριστή και αυτοτελής μονάδα για οποιοδήποτε σκοπό για τον οποίο εξασφαλίστηκε άδεια οικοδομής»
	Ορισμός μονάδας: «σημαίνει όροφο ή τμήμα ή τμήμα ορόφου, δωμάτιο, γραφείο, διαμέρισμα ή κατάστημα ή οποιοδήποτε άλλο τμήμα ή χώρο κοινόκτητης οικοδομής ή οιονεί κοινόκτητης οικοδομής που μπορεί κατάλληλα και άνετα να τυγχάνει κατοχής και κάρπωσης ως πλήρης χωριστή και αυτοτελής μονάδα για οποιοδήποτε σκοπό για τον οποίο εξασφαλίστηκε άδεια οικοδομής και περιλαμβάνει τυχόν μόνωση του πατώματος και τους χώρους αποκλειστικής χρήσης της μονάδας, το ένα δεύτερο (1/2) των εσωτερικών τοίχων που χωρίζουν τη μονάδα από άλλες μονάδες ή κοινόκτητη ιδιοκτησία και όλους τους εξωτερικούς τοίχους της μονάδας»
	
Βλ. σχόλιο πιο πάνω.

	Ορισμός κύριος μονάδας: «σημαίνει τον κύριο μονάδας στην κοινόκτητη οικοδομή και περιλαμβάνει αναφορικά με μονάδα που κατέχεται δυνάμει μίσθωσης που έχει εγγραφεί με βάση το Μέρος IV (που στο εξής θα αναφέρεται ως μακροχρόνια μίσθωση) το μακροχρόνιο μισθωτή ή το μακροχρόνιο υπομισθωτή, ανάλογα με την περίπτωση εκτός εάν η σύμβαση της μίσθωσης προνοεί ότι ο μακροχρόνιος μισθωτής ή ο μακροχρόνιος υπομισθωτής δεν θα λογίζεται 

	
Ορισμός κύριος ή κύριος μονάδας: «τον κύριο μονάδας ή/και τον οιονεί κύριο μονάδας»
	
Βλ. σχόλιο πιο πάνω.
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	ως κύριος μονάδας για τους σκοπούς του Μέρους αυτού. Μακροχρόνιος μισθωτής ή μακροχρόνιος υπομισθωτής θα είναι μισθωτής ή υπομισθωτής δυνάμει μίσθωσης ή υπομίσθωσης που έχει εγγραφεί δυνάμει του Μέρους IV. Ο όρος κυριότητα μονάδας θα ερμηνεύεται ανάλογα.»

	
	


	
Δεν υπάρχει αντίστοιχος ορισμός.

	Ορισμός οιονεί κοινόκτητη οικοδομή: «σημαίνει οικοδομή με 2 τουλάχιστον αυτοτελείς μονάδες η οποία δεν έχει εγγραφεί ως κοινόκτητη οικοδομή με βάση τις διατάξεις του Περί Ακίνητης Ιδιοκτησίας (Διακατοχή, Εγγραφή και Εκτίμηση) Νόμου και στην οποία μία ή περισσότερες μονάδες παραδόθηκαν νόμιμα για χρήση και κάρπωση σε οιονεί κυρίους μονάδων.»

	

	Δεν υπάρχει αντίστοιχος ορισμός στο Μέρος IIA του Νόμου που αφορά τις κοινόκτητες οικοδομές πλην όμως υπάρχει ο ορισμός της λέξης κύριος στο άρθρο 2 του Νόμου που περιλαμβάνει και πρόσωπο το οποίο δικαιούται να εγγραφεί ως ο κύριος ακίνητης ιδιοκτησίας ως ακολούθως: «κύριος σημαίνει πρόσωπο που δικαιούται να εγγραφεί ως ο κύριος οποιασδήποτε ακίνητης ιδιοκτησίας είτε αυτό είναι εγγεγραμμένο με τον τρόπο αυτό ή όχι.»

	
Ορισμός οιονεί κύριος μονάδας: «σημαίνει το πρόσωπο το οποίο νόμιμα κατέχει και χρησιμοποιεί ή καρπώνεται βάσει έγκυρης συμφωνίας αγοράς, μονάδα σε οιονεί κοινόκτητη οικοδομή και δικαιούται να εγγραφεί ως κύριος της μονάδας.»

	
Βλ. σχόλιο πιο πάνω.
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	Άρθρο 38IA – Δαπάνες για τη συντήρηση κοινόκτητης οικοδομής
	Άρθρο 17 διατηρεί το λεκτικό του άρθρου 38IA και το επεκτείνει προβλέποντας, μεταξύ άλλων, ότι η συνεισφορά του κάθε κυρίου στις δαπάνες διαχείρισης της κοινόκτητης ιδιοκτησίας μπορεί να μην καθορίζεται μόνο με βάση το εμβαδό της κάθε μονάδας αλλά να λαμβάνονται υπόψη και άλλα κριτήρια όπως το ποσοστό συνιδιοκτησίας, το είδος και η έκταση της γενόμενης χρήσης, επιβάρυνσης, οχληρίας, ρύπανσης ή της επικινδυνότητας που προκαλείται από τη χρήση αυτή. 

Ενδιαφέρον παρουσιάζει επίσης η παράγραφος 17(6) αφού προβλέπει για αγώγιμο δικαίωμα της Διαχειριστικής Επιτροπής εναντίον κυρίου ή πρώην κυρίου μονάδας για οφειλές σε ό,τι αφορά δαπάνες διαχείρισης, το οποίο προβλέπεται και στο άρθρο 38IA της υφιστάμενης νομοθεσίας. Σημειώνεται όμως η εξής διαφοροποίηση: το άρθρο 17(6) δίνει το αγώγιμο δικαίωμα στη Διαχειριστική Επιτροπή για δαπάνες που οφείλονταν ή πραγματοποιήθηκαν πριν από την εγγραφή της κοινόκτητης ή οιονεί κοινόκτητης οικοδομής  στο Μητρώο όπου η λέξη Μητρώο αναφέρεται στο καινούργιο Μητρώο που εγκαθιδρύεται με την Πρόταση Νόμου και το οποίο θα τηρείται από το Συμβούλιο που επίσης συγκροτείται με την Πρόταση Νόμου. Για οφειλές που δημιουργούνται μετά την εγγραφή στο Μητρώο το άρθρο 19(1) επιβάλλει την υποχρέωση στη Διαχειριστική Επιτροπή να προβαίνει σε καταγγελία στο Συμβούλιο και το Συμβούλιο έχει την εξουσία να ανακτά με ένταλμα πληρωμής τέτοιες οφειλές και να
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	προβαίνει σε καταγγελία για άσκηση ποινικής δίωξης εναντίον κυρίων μονάδων που δεν συμμορφώνονται με το ένταλμα πληρωμής (άρθρα 19(3) και 19(4) αντίστοιχα.
	


	
Άρθρο 38ΙΓ – Μερική ή ολική καταστροφή μονάδας
Άρθρο 38ΙΔ -  Μερική καταστροφή κοινόκτητης οικοδομής  
	Άρθρο 22 – Μεταφέρει σχεδόν αυτούσιο το λεκτικό του άρθρου 38ΙΓ σε ό,τι αφορά τη μερική ή ολική καταστροφή μονάδας 

Άρθρο 23 (1) – Μεταφέρει σχεδόν αυτούσιο το λεκτικό του άρθρου 38ΙΔ σε ό,τι αφορά τη μερική καταστροφή της κοινόκτητης οικοδομής

	

	
Άρθρο 38ΙΕ(1) – (10) –Ολική καταστροφή κοινόκτητης οικοδομής»
	Άρθρο 23(1) – (11) 



	Σε περίπτωση που η κοινόκτητη οικοδομή έχει υποστεί ζημιά που εμπίπτει στις εκ του Νόμου υποχρεωτικές καλύψεις, η απόφαση των κυρίων του 100% των μονάδων δεν μπορεί να δεσμεύει τις ασφαλιστικές εταιρείες σε ό,τι αφορά θέματα αποζημίωσης. 

Ενόψει των πιο πάνω, η Επιτροπή Γενικού Κλάδου εισηγείται τα πιο κάτω:

1)Ενσωμάτωση σχετικής επιφύλαξης όπου θα διευκρινίζεται ότι η απόφαση των κυρίων του 100% των μονάδων δεν θα δεσμεύει τις ασφαλιστικές εταιρείες για σκοπούς αποζημίωσης.  



2)Τροποποίηση του άρθρου 23(6) με τη διαγραφή του λεκτικού «με απόφαση των κυρίων των μονάδων ή». 
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Άρθρο 38ΙΣΤ – Πώληση κοινόκτητης οικοδομής 
Άρθρο 38ΙΖ -  Συμφέρον των κυρίων των μονάδων σε περίπτωση καταστροφής ή τερματισμού της κοινόκτητης οικοδομής.  
	
Δεν μεταφέρθηκαν τα εν λόγω άρθρα στην Πρόταση Νόμου.
	 


 
 

	

Άρθρο 38ΙΘ(2) – Δυνατότητα σύνταξης, τροποποίησης, αντικατάστασης ή ανάκλησης των Κανονισμών με απόφαση των κυρίων του 75% τουλάχιστον της κοινόκτητης ιδιοκτησίας.






	

Άρθρο 24(2) – Οι Κανονισμοί δύναται να τροποποιούνται, να αντικαθίστανται, να συντάσσονται και να ανακαλούνται με απόφαση των κυρίων που κατέχουν το 65% τουλάχιστον του συνολικού εμβαδού των μονάδων της κοινόκτητης οικοδομής. 


	



	
Άρθρο 38ΚΒ – Υποχρέωση για διορισμό Διαχειριστικής Επιτροπής
	
Άρθρο 13(1) – Αντίστοιχη υποχρέωση 
	
Η Επιτροπή επισημαίνει την αλληλεπικάλυψη (overlap) των προνοιών της υφιστάμενης νομοθεσίας που ρυθμίζουν τα θέματα των Διαχειριστικών Επιτροπών με τις πρόνοιες της Πρότασης Νόμου. Επομένως, η Επιτροπή εισηγείται όπως συμπεριληφθεί πρόνοια στην Πρόταση Νόμου που να καταργεί τις πρόνοιες της υφιστάμενης νομοθεσίας στο βαθμό που διαπιστώνεται αλληλεπικάλυψη.
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Άρθρο 38ΚΓ – Πρώτη Διαχειριστική Επιτροπή – δυνατότητα Διευθυντή Κτηματολογίου για διορισμό πρώτης (προσωρινής) Διαχειριστικής Επιτροπής μετά την εγγραφή στο Κτηματολογικό Μητρώο της κοινόκτητης οικοδομής.


Άρθρο 38ΚΔ (1)– Σε περίπτωση που δεν συστάθηκε Δ.Ε. ή εάν η Δ.Ε. σταμάτησε να λειτουργεί, ο Διευθυντής έχει εξουσία να διορίσει Δ.Ε.


Άρθρο 38ΚΔ(2) – Όταν οι Κανονισμοί προνοούν για εκλογή Δ.Ε. από τη γενική συνέλευση, ο Διευθυντής δεν θα ασκεί τις πιο πάνω εξουσίες πριν τη σύγκληση γενικής συνέλευσης και μόνο σε περίπτωση που η γενική συνέλευση δεν εκλέξει Δ.Ε. ή αν ικανοποιηθεί ότι υπό τις περιστάσεις δεν είναι εφικτή η σύγκληση γενικής συνέλευσης θα ασκεί τις εξουσίες του  
.  
	
Άρθρο 14(1) – Εξουσία για διορισμό πρώτης Δ.Ε. (όπου δεν υφίσταται) μετά την εγγραφή της κοινόκτητης οικοδομής στο νέο Μητρώο δίδεται στο Συμβούλιο.


Άρθρο 15(1) και (2) – Παρέχει εξουσία στο Συμβούλιο να συγκαλέσει γενική συνέλευση για εκλογή Δ.Ε. και σε περίπτωση που η γενική συνέλευση δεν εκλέξει Δ.Ε. ή αν το Συμβούλιο ικανοποιηθεί ότι υπό τις περιστάσεις δεν είναι εφικτή η σύγκληση γενικής συνέλευσης θα διορίζει διαχειριστή.  
	 
Η εξουσία για διορισμό Δ.Ε. μετά την εγγραφή στο Κτηματικό Μητρώο ανήκε στο Διευθυντή του Κτηματολογίου. Στην Πρόταση Νόμου η εξουσία αυτή αποδίδεται στο Συμβούλιο μετά την εγγραφή βέβαια στο νέο Μητρώο. Εξ’ όσων αντιλαμβανόμαστε η πρόθεση είναι να μετατοπιστεί η ευθύνη για διορισμό Δ.Ε. από το Διευθυντή του Κτηματολογίου στο Συμβούλιο. 

Προκειμένου να αποτυπωθεί με σαφήνεια αυτή η διευθέτηση είναι σημαντικό να τεθεί ρητά ως προϋπόθεση  για την εγγραφή στο νέο Μητρώο η προγενέστερη εγγραφή στο Κτηματικό Μητρώο σε ό,τι αφορά τις κοινόκτητες οικοδομές. Περαιτέρω, η Επιτροπή εισηγείται όπως τεθεί μια εύλογη χρονική προθεσμία για εγγραφή στο νέο Μητρώο των κοινόκτητων οικοδομών μετά από τη διενέργεια της εγγραφής τους στο Κτηματικό Μητρώο.    

Σε περίπτωση δε όπου το Συμβούλιο διαπιστώνει ότι δεν έχει τηρηθεί η υποχρέωση για εγγραφή των κοινόκτητων οικοδομών στο Κτηματικό Μητρώο θα πρέπει να παραπέμπει τις υποθέσεις αυτές για εγγραφή στο Κτηματολόγιο.   

 Σε ό,τι αφορά τις οιονεί κοινόκτητες οικοδομές, εισηγούμαστε όπως διευκρινιστεί η υπόσταση τους, οι συνθήκες οι οποίες δεν επιτρέπουν την εγγραφή τους στο Κτηματικό Μητρώο και γενικότερα η διαφορά τους σε σχέση με τις κοινόκτητες οικοδομές. Πρόκειται δηλαδή για οικοδομές οι οποίες δεν θα εμπίπτουν στον ορισμό της κοινόκτητης οικοδομής λόγω των χαρακτηριστικών τους π.χ. αποτελούνται από 2-4 αυτοτελείς μονάδες και άρα δεν θα υπόκεινται σε υποχρεωτική εγγραφή στο Κτηματικό Μητρώο; Πρόκειται για οικοδομές οι οποίες δεν έχουν εγγραφεί στο Κτηματικό Μητρώο λόγω τυπικοτήτων που δεν έχουν ολοκληρωθεί πλην όμως θα υπόκεινται σε τέτοια εγγραφή; 

Περαιτέρω, στο άρθρο 21(7) γίνεται αναφορά σε πάροδο 25 ετών από την εγγραφή οιονεί κοινόκτητης οικοδομής στο Κτηματικό Μητρώο γεγονός που προκαλεί περαιτέρω σύγχυση αφού σύμφωνα με τον ορισμό τους πρόκειται για οικοδομές που δεν είναι εγγεγραμμένες. 

Ενόψει των πιο πάνω, ο ορισμός των οιονεί κοινόκτητων οικοδομών χρήζει αναθεώρησης ούτως ώστε να καταστεί σαφής η υπόσταση αυτών των οικοδομών και η πρόθεση του νομοθέτη σε ό,τι αφορά τη διαχείριση τέτοιων οικοδομών.

Οι πιο πάνω ρυθμίσεις κρίνονται απαραίτητες ούτως ώστε να διασφαλιστεί ότι το Συμβούλιο θα είναι η μόνη αρμόδια αρχή σε ό,τι αφορά θέματα διορισμού (όπου δεν υπάρχουν) και εποπτείας Δ.Ε. και να αποφευχθεί το ενδεχόμενο συνύπαρξης αρμοδιοτήτων Συμβουλίου και Διευθυντή Κτηματολογίου σε ό,τι αφορά τις Δ.Ε κοινόκτητων οικοδομών. 

Ενόψει των πιο πάνω, η Επιτροπή εισηγείται επίσης όπως ενσωματωθεί συγκεκριμένη πρόνοια στην Πρόταση Νόμου που θα καταργεί τις πρόνοιες της υφιστάμενης νομοθεσίας στο βαθμό που υπάρχει αλληλεπικάλυψη (overlap).
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Άρθρο 38ΚΕ – Αμοιβή Δ.Ε. – Σε περίπτωση που ο Διευθυντής ασκήσει τις εξουσίες που του παρέχουν τα άρθρα 38ΚΓ ή 38ΚΔ για διορισμό Δ.Ε. του παρέχεται και η εξουσία για καθορισμό της αμοιβής της Δ.Ε. 


.  
	
Άρθρο 26 – Το άρθρο 26 παρέχει την εξουσία για καθορισμό της αμοιβής της Δ.Ε. στο Συμβούλιο χωρίς να διευκρινίζεται όμως ότι αυτή η εξουσία δίδεται στο Συμβούλιο σε περιπτώσεις όπου ενεργοποιείται η διαδικασία που προνοεί είτε το άρθρο 14 είτε το άρθρο 15 πιο πάνω.

	 
Εξ’ όσων αντιλαμβάνονται τα μέλη της Επιτροπής η πρόθεση του νομοθέτη είναι όπως η εξουσία του Συμβουλίου για καθορισμό της αμοιβής των Δ.Ε. ασκείται μόνο στις περιπτώσεις όπου ενεργοποιείται η διαδικασία του άρθρου 14 ή 15. Σε όλες τις άλλες περιπτώσεις μνεία για την αμοιβή μπορεί να γίνεται στους Κανονισμούς.

Ενόψει των πιο πάνω, εισήγηση της Επιτροπής είναι όπως γίνει προσθήκη του ακόλουθου λεκτικού μετά τις λέξεις «ανάλογα με την περίπτωση» στη δεύτερη γραμμή του άρθρου 26 «που διορίζεται δυνάμει του άρθρου 14 ή 15.»  


 
 

	
Άρθρο 38ΚΣΤ – Αρμοδιότητες Δ.Ε. 




	
Άρθρο 27 – Αρμοδιότητες Δ.Ε. – μεταφέρει σχεδόν αυτούσιο το λεκτικό του άρθρου 38ΚΣΤ
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Άρθρο 38ΚΖ – Καθήκοντα Διαχειριστικής Επιτροπής – μεταφέρονται αυτούσια με εξαίρεση τις παρατηρήσεις που καταγράφονται πιο κάτω  










Άρθρο 38ΚΖ (2) – το σχετικό άρθρο προνοεί ότι για τη σύναψη ασφάλισης (σε ό,τι αφορά τις υποχρεωτικές καλύψεις) η Δ.Ε. θεωρείται ότι έχει ασφαλιστέο συμφέρον στην αξία αντικατάστασης της κοινόκτητης ιδιοκτησίας και για τη σύναψη οποιασδήποτε ασφάλισης που επιτρέπεται από ή δυνάμει του Μέρους αυτού ή των Κανονισμών η Δ.Ε. θεωρείται ότι έχει ασφαλιστέο συμφέρον στο αντικείμενο που ασφαλίζεται.  



.  
	
Άρθρο 28 – Καθήκοντα Διαχειριστικής Επιτροπής – μεταφέρονται αυτούσια με εξαίρεση τις παρατηρήσεις που καταγράφονται πιο κάτω 

Άρθρο  28(1)(β) – Εισάγεται νέα πρόνοια σύμφωνα με την οποία η Δ.Ε. έχει υποχρέωση να συντάσσει και να υποβάλλει στη γενική συνέλευση τους ετήσιους λογαριασμούς διαχείρισης της κοινόκτητης ιδιοκτησία και του Πάγιου Ταμείου. 


Η πρόνοια αυτή δεν περιλαμβάνεται στα καθήκοντα της Δ.Ε. αλλά έχει ενσωματωθεί στο μέρος της Πρότασης Νόμου που αφορά την ασφάλιση (τα οποία παρουσιάζονται αναλυτικά πιο κάτω) και συγκεκριμένα στο άρθρο 21(8) το οποίο προνοεί ότι για σκοπούς σύναψης οποιασδήποτε ασφάλισης που προνοείται στην Πρόταση Νόμου η Δ.Ε. έχει ασφαλιστέο συμφέρον στην αξία αντικατάστασης ή στην περίπτωση που προβλέπεται στο άρθρο 21(7) στην αγοραία αξία της κοινόκτητης οικοδομής εξαιρουμένης της αξίας της γης στην οποία είναι οικοδομημένη καθώς και στην αξία οποιασδήποτε άλλης ασφάλισης συνήφθη δυνάμει του Νόμου ή των Κανονισμών.

	 


 
 









Το μέρος που αφορά την ασφάλιση παρουσιάζεται αναλυτικά πιο κάτω. Παρατίθενται σε αυτό το μέρος οι σχετικές αλλαγές για σκοπούς πληρότητας.
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Άρθρο 38ΚΖ (3) – το σχετικό άρθρο προνοεί ότι καμία ασφάλιση που συνάπτεται από Δ.Ε. σε σχέση με την κοινόκτητη οικοδομή δεν υπόκειται σε συμψηφισμό με οποιαδήποτε άλλη ασφάλιση εκτός από ασφάλιση που επιτρέπεται από το Νόμο ή τους Κανονισμούς σε σχέση με την ίδια οικοδομή.



.  
	
Η πρόνοια αυτή δεν περιλαμβάνεται στα καθήκοντα της Δ.Ε. αλλά έχει ενσωματωθεί στο μέρος της Πρότασης Νόμου που αφορά την ασφάλιση και συγκεκριμένα στο άρθρο 21(6) το οποίο μεταφέρει σχεδόν αυτούσιο το λεκτικό του άρθρου 38ΚΖ (3).
	 
Το μέρος που αφορά την ασφάλιση παρουσιάζεται αναλυτικά πιο κάτω. Παρατίθενται σε αυτό το μέρος οι σχετικές αλλαγές για σκοπούς πληρότητας.

	
Άρθρο 38ΚΗ – Εξουσίες Διαχειριστικής Επιτροπής
	
Άρθρο 29 – Πάγιο Ταμείο και άλλες εξουσίες Δ.Ε.

Αξιοσημείωτες στο άρθρο 29(1) το οποίο μεταφέρει στην Πρόταση Νόμου τις εξουσίες της Δ.Ε. που υπάρχουν στην υφιστάμενη νομοθεσία είναι οι ακόλουθες καινοτομίες:

1) η μετονομασία του ταμείου που η Δ.Ε. έχει υποχρέωση να τηρεί σε Πάγιο Ταμείο (αρ. 29(1)(α)), 

2) η δυνατότητα για καταγγελία παράλειψης πληρωμής από κύριο μονάδας στο Συμβούλιο (αρ. 29(1)(γ)) 

3) η δυνατότητα ανάκτησης από κάθε κύριο μονάδας οφειλόμενου ποσού (α) με ανάληψη από το Πάγιο Ταμείο και συγκεκριμένα από το αποθεματικό το οποίο προκύπτει από την προκαταβολή την οποία οι κύριοι των   
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.  









Άρθρο 38ΚΗ(2) – προνοεί για δυνατότητα απαίτησης της καταβολής της συνεισφοράς από τη Δ.Ε. μετά τη λήψη της απόφασης για οποιαδήποτε δαπάνη καθώς και τη δυνατότητα ανάκτησης της συνεισφοράς από τον κύριο της μονάδας κατά το χρόνο λήψης της απόφασης και από τον κύριο της μονάδας κατά το χρόνο έγερσης της αγωγής αφού και οι δύο ευθύνονται από κοινού και χωριστά.  
	
μονάδων είναι υπόχρεοι να καταβάλλουν σύμφωνα με το άρθρο 20(1),  (β) ένταλμα πληρωμής το οποίο προνοείται από το άρθρο 19(3), (γ) ποινική δίωξη (άρθρο 19(3)), (δ) αγωγή. Η υφιστάμενη νομοθεσία (άρθρο 38ΚΗ(δ) προνοεί μόνο για το δικαίωμα αγωγής.

 




Άρθρο 29(2) – προνοεί για δυνατότητα απαίτησης καταβολής της συνεισφοράς μετά την παράλειψη καταβολής της και δεν αναφέρεται στο δικαίωμα ανάκτησης τόσο από τον κύριο της μονάδας κατά το χρόνο λήψης της απόφασης όσο και από τον κύριο της μονάδας κατά το χρόνο έγερσης της αγωγής.
	 













Εισήγηση Επιτροπής για τροποποίηση του λεκτικού του άρθρου 29(2) ούτως ώστε να προνοείται δυνατότητα απαίτησης της καταβολής της συνεισφοράς μετά τη λήψη της απόφασης για οποιαδήποτε δαπάνη ως το άρθρο 38ΚΗ(2).

Εισήγηση Επιτροπής για προσθήκη της πρόνοιας που υπάρχει στην υφιστάμενη νομοθεσία και αφορά το δικαίωμα έγερσης αγωγής τόσο εναντίον του κυρίου της μονάδας κατά το χρόνο λήψης της απόφασης όσο και εναντίον του κυρίου της μονάδας κατά το χρόνο έγερσης της αγωγής. 
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.  








 
	

Καινοτομία σε ό,τι αφορά τις εξουσίες της Δ.Ε.  αποτελεί επίσης η προσθήκη νέου άρθρου 29(3)(α) το οποίο επιβάλλει την υποχρέωση στη Δ.Ε. για κατάρτιση τριμηνιαίας οικονομικής κατάστασης της κοινόκτητης οικοδομής.

Περαιτέρω, το άρθρο 29(3)(β) επεκτείνει τις πληροφορίες που θα παρέχει η πιστοποίηση/βεβαίωση που μπορεί να εκδίδει η Δ.Ε. (οι οποίες προβλέπονται στο άρθρο 38ΚΗ(3) της υφιστάμενης νομοθεσίας) και σε πληροφόρηση σε ό,τι αφορά τις οφειλές των κυρίων των μονάδων καθώς και στο ποσό που είναι κατατεθειμένο στο Πάγιο Ταμείο υπέρ της μονάδας του κυρίου. 
	 
 

	
Άρθρο 38ΚΘ – Γενική Συνέλευση των κυρίων των μονάδων – το εν λόγω άρθρο προνοεί ότι σε περίπτωση που η γενική συνέλευση των κυρίων των μονάδων δεν συγκληθεί εμπρόθεσμα, ο Διευθυντής μπορεί μετά από αίτηση οποιουδήποτε κυρίου μονάδας να τη συγκαλέσει.
	
Άρθρο 30 – Δίνει το αντίστοιχο δικαίωμα στο Συμβούλιο το οποίο δύναται όμως και αυτεπάγγελτα να συγκαλέσει γενική συνέλευση.
	


	
Άρθρο 38Λ – Αποφάσεις των κυρίων των μονάδων – το άρθρο προνοεί για τήρηση μητρώου αποφάσεων το οποίο δεσμεύει τους κυρίους μονάδων τόσο κατά το χρόνο λήψης της απόφασης όσο και τους κυρίους μονάδων μετά τη λήψη της απόφασης. Δυνατότητα κυρίου μονάδας για επιθεώρηση μητρώου  
	
Άρθρο 31 – μεταφέρει αυτούσιο το λεκτικό του άρθρου 38Λ
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Άρθρα 38Γ, 38Δ, 38Ε, 38ΣΤ, 38Ζ, 38Η, 38Θ, 38Ι δεν έχουν μεταφερθεί στην Πρόταση Νόμου γιατί αφορούν θέματα που εμπίπτουν στο πεδίο ρύθμισης του Περί Ακίνητης Ιδιοκτησίας Νόμου όπως τη κυριότητα της κοινόκτητης ιδιοκτησίας που ανήκει σε μονάδες, το δικαίωμα για περιορισμένη κοινόκτητη ιδιοκτησία, τον προσδιορισμό της έκτασης μονάδας, το μερίδιο σε κοινόκτητη ιδιοκτησία και το διαχωρισμό των κοινόκτητων υποστατικών που αποτελούνται από χωριστά οικοδομήματα. 
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 Άρθρο 3 – Καθιδρύεται Συμβούλιο με την επωνυμία Συμβούλιο Εγγραφής Κοινόκτητων Οικοδομών και Οιονεί Κοινόκτητων Οικοδομών το οποίο έχει την υπόσταση του νομικού προσώπου δημοσίου δικαίου και το οποίο, μεταξύ άλλων, έχει αρμοδιότητα:

1) να τηρεί Μητρώο Κοινόκτητων Οικοδομών και Μητρώο Διαχειριστικών Επιτροπών και Διαχειριστών (άρθρο 3(1)(β)), 



2) να διενεργεί την εγγραφή στο Μητρώο των κοινόκτητων οικοδομών, των οιονεί κοινόκτητων οικοδομών και της Διαχειριστικής Επιτροπής και/ή του Διαχειριστή και να εκδίδει σχετικά πιστοποιητικά εγγραφής και άλλα πιστοποιητικά ή βεβαιώσεις (άρθρο 3(1)(α), 


3) να εισπράττει μηνιαίως τέλος (νέο τέλος) το οποίο υπολογίζεται με βάση το εμβαδόν των μονάδων και ανέρχεται για κάθε κύριο σε ποσοστό 10% επί της συνεισφοράς του για σκοπούς δημιουργίας αποθεματικού στο Πάγιο Ταμείο (άρθρο 3(1)(ε))
	 








Βλ. σχόλιο στα άρθρα 14 και 15 πιο πάνω (σελίδα 9)






Τα μέλη του ΣΑΕΚ θα μπορούσαν να αποτείνονται στο Συμβούλιο για να λαμβάνουν πιστοποιητικά και βεβαιώσεις στα πλαίσια του underwriting.
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4) να ανακτά με ένταλμα πληρωμής τυχόν δαπάνες (άρθρο 3(1)(ζ))

5) να προβαίνει σε καταγγελία για άσκηση ποινικής δίωξης και την απαγόρευση εξόδου από τη Δημοκρατία κυρίων μονάδων που δεν συμμορφώνονται με εντάλματα πληρωμής (άρθρο 3(1)(η))
	 







	

	
‘Αρθρο 10(1) - Υποχρέωση για υποβολή αίτησης στο Συμβούλιο για εγγραφή στο Μητρώο το ταχύτερο δυνατό.
	
Βλ. σχόλιο στα άρθρα 14 και 15 πιο πάνω (σελίδα 9)  

	
	
Άρθρο 12(2) – Το άρθρο προνοεί ότι η αίτηση που υποβάλλεται από Διαχειριστή για εγγραφή στο Μητρώο συνοδεύεται από αποδεικτικό της καταβολής από μέρους του ανέκκλητης και ανεπιφύλακτης τραπεζικής εγγύησης για ποσό ίσο με το ήμισυ των προϋπολογιζόμενων ετήσιων δαπανών διαχείρισης για κάθε κοινόκτητη οικοδομή της οποίας αναλαμβάνει τη διαχείριση υπέρ της εκάστοτε Διαχειριστικής Επιτροπής ή εάν δεν υφίσταται υπέρ του Συμβουλίου για την κάλυψη τυχόν ζημιάς των εκάστοτε κυρίων ή οιονεί κυρίων των μονάδων λόγω αποδεδειγμένης κακοδιαχείρισης ή αμέλειας του Διαχειριστή. Νοείται ότι τα έξοδα έκδοσης και ανανέωσης των τραπεζικών εγγυήσεων αποτελούν μέρος των δαπανών διαχείρισης.
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 Άρθρο 16 – Υποχρέωση Δ.Ε. για υποβολή στοιχείων στο Συμβούλιο εντός 30 ημερών από την εγγραφή τους στο Μητρώο.
	 







	
	
Άρθρο 18 – Πιστοποιητικό Καταλληλότητας – το άρθρο προνοεί για υποχρέωση της Δ.Ε. για λήψη ενεργειών για διενέργεια στατικού, μηχανολογικού και ηλεκτρολογικού ελέγχου της κοινόκτητης οικοδομής και εξασφάλιση σχετικού πιστοποιητικού καταλληλότητας (άρθρο 18(1)).

Το άρθρο 18(2) προνοεί ότι ο έλεγχος θα διενεργείται εντός 10 ετών από την ημερομηνία της πρώτης ηλεκτροδότησης της οικοδομής και ακολούθως κάθε 15 χρόνια από την έκδοση του τελευταίου πιστοποιητικού καταλληλότητας.

Σε περίπτωση κοινόκτητης οικοδομής για την οποία δεν έχει εξασφαλιστεί πιστοποιητικό καταλληλότητας εντός της πιο πάνω προθεσμίας, η Δ.Ε. οφείλει να εξασφαλίσει πιστοποιητικό εντός 3 ετών από την εγγραφή στο Μητρώο (άρθρο 18(3).  
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Σε περίπτωση που δεν δύναται να εκδοθεί πιστοποιητικό καταλληλότητας της οικοδομής, συνέρχεται η γενική συνέλευση για να αποφασίσει είτε επιδιόρθωση είτε κατεδάφιση της κοινόκτητης οικοδομής.
	 
Τα μέλη της Επιτροπής εξέφρασαν τον προβληματισμό κατά πόσο είναι ορθό να επαφίεται στην κρίση της γενικής συνέλευσης κατά πόσο θα πρέπει να επιδιορθωθεί ή να κατεδαφιστεί η κοινόκτητη οικοδομή; Δεν θα ήταν πιο ορθό να διενεργείται μια επιθεώρηση από το Συμβούλιο και ενδεχομένως να διενεργείται και μια εκτίμηση για λογαριασμό του Συμβουλίου από ανεξάρτητους πραγματογνώμονες και/ή επαγγελματίες εγγεγραμμένους στο ΕΤΕΚ και η τελική απόφαση κατά πόσο μια οικοδομή είναι κατάλληλη ή όχι να ανήκει στην αρμόδια αρχή; 

Η Πρόταση Νόμου δεν φαίνεται να ρυθμίζει και/ή να ρυθμίζει επαρκώς το πολύ σοβαρό πρόβλημα των ακατάλληλων οικοδομών. Εκτός από τα αυτονόητα θέματα ασφάλειας και υγείας που εγείρονται το πρόβλημα αυτό επηρεάζει και το θέμα της ασφάλισης καθότι οικοδομές που κρίνονται ως ακατάλληλες από τους πραγματογνώμονες θα αποτελούν μη αποδεκτό κίνδυνο για ασφάλιση και ως εκ τούτου δεν θα ασφαλίζονται από τα μέλη του ΣΑΕΚ. 







	
	
Άρθρο 19 – υποχρέωση Δ.Ε. (μετά την εγγραφή στο Μητρώο – πριν την εν λόγω εγγραφή υπάρχει μόνο αγώγιμο δικαίωμα) να καταγγέλλει στο Συμβούλιο κάθε κύριο μονάδας που καθυστερεί ή παραλείπει να πληρώσει οφειλή του προσκομίζοντας τα απαραίτητα αποδεικτικά στοιχεία με κοινοποίηση της καταγγελίας στον ενδιαφερόμενο (άρθρο 19(1))

Δυνατότητα ένστασης του κυρίου της μονάδας εντός 7 ημερών και το Συμβούλιο αποφασίζει επί της ένστασης εντός 7 ημερών από την υποβολή της. 
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Το Συμβούλιο δεν επιλαμβάνεται οποιασδήποτε ένστασης εκτός εάν ο κύριος της μονάδας τον οποίο αφορά η καταγγελία καταβάλει το αντίστοιχο ποσό της οφειλής (άρθρο 19(2)









Δυνατότητα Συμβουλίου για έκδοση εντάλματος πληρωμής του ποσού αυξημένο κατά 20% μετά την πάροδο 7 ημερών από την καταγγελία στο Συμβούλιο ή την κοινοποίηση της στον ενδιαφερόμενο κύριο μονάδας και εφόσον δεν έχει καταβληθεί προς το Συμβούλιο το ποσό της οφειλής. Παράλειψη πληρωμής δε συνιστά ποινικό αδίκημα (άρθρο 19(3)). Το Συμβούλιο εφόσον το ένταλμα πληρωμής δεν πληρωθεί εντός 20 ημερών από την ημερομηνία επίδοσης του προχωρεί αυτεπάγγελτα σε ποινική δίωξη του κυρίου της μονάδας (άρθρο 19(4))
 







	 
Τα μέλη της Επιτροπής εισηγούνται όπως δίνεται το δικαίωμα στον κύριο της μονάδας να καταβάλει το ποσό της οφειλής υπό διαμαρτυρία και χωρίς ανάληψη ευθύνης και όπως καθοριστούν χρονικά περιθώρια για επιστροφή του εν λόγω ποσού σε περίπτωση που το Συμβούλιο θα αποφασίσει υπέρ του κυρίου της μονάδας.  



 Σύμφωνα και με το πιο πάνω σχόλιο θα πρέπει να εξεταστεί η ένσταση του κυρίου της μονάδας προκειμένου να ενεργοποιηθεί το δικαίωμα για λήψη μέτρων από πλευράς του Συμβουλίου. Περαιτέρω και ενόψει της δυνατότητας ποινικής δίωξης του εμπλεκόμενου κυρίου μονάδας η Επιτροπή εισηγείται όπως μελετηθεί το ενδεχόμενο να του δοθεί το δικαίωμα να παρουσιαστεί ενώπιον του Συμβουλίου καθώς και το δικαίωμα νομικής εκπροσώπησης, εάν το επιθυμεί.  Επίσης θα πρέπει να μελετηθεί το ενδεχόμενο παραχώρησης δικαιώματος προσβολής της απόφασης του Συμβουλίου με προσφυγή. 
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Άρθρο 19(6) – Δυνατότητα Δ.Ε. να προβαίνει σε αποκοπή νερού που διοχετεύεται μέσα από κοινόκτητη εγκατάσταση προς τη μονάδα κυρίου που παραλείπει ή αρνείται να καταβάλει οφειλές.






	

	

	
Άρθρο 20 – Εξασφαλίσεις

Άρθρο 20 (1) – Προς εξασφάλιση πληρωμής οποιωνδήποτε οφειλόμενων ποσών και οποιαδήποτε άλλης δαπάνης η Δ.Ε. χρεώνει για σκοπούς δημιουργίας αποθεματικού το λογαριασμό κάθε μονάδας προκαταβολικά με ποσό το οποίο ανέρχεται σε ποσοστό ίσο με 10% επί της μηνιαίας συνεισφοράς του κυρίου στις δαπάνες διαχείρισης το οποίο κατατίθεται στο Πάγιο Ταμείο.

Άρθρο 20(4) – Σε περίπτωση μεταβίβασης της κυριότητας απαιτείται όπως προσκομιστεί στο Κτηματολόγιο από τον κύριο της μονάδας βεβαίωση από τη Δ.Ε. ότι έχουν καταβληθεί οι οφειλές περιλαμβανομένης και της προκαταβολής στο Πάγιο Ταμείο και βεβαίωση του Συμβουλίου ότι η κοινόκτητη οικοδομή στην οποία ανήκει η μονάδα έχει εγγραφεί στο Μητρώο και ότι δεν εκκρεμεί οποιοδήποτε ένταλμα πληρωμής αναφορικά με την εν λόγω μονάδα. 
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Άρθρο 20(5) – Σε περίπτωση ενοικίασης της μονάδας, ο ενοικιαστής έχει υποχρέωση εφόσον του ζητηθεί από τη Δ.Ε. να καταβάλει τυχόν οφειλόμενο ποσό στη Δ.Ε ανεξαρτήτως των προνοιών της σύμβασης και ακολούθως να αφαιρέσει το εν λόγω ποσό από το ενοίκιο και μια τέτοια ενέργεια δεν θα θεωρείται ως παράβαση της σύμβασης.

	

	

	
Άρθρο 32 – Η μη συμμόρφωση της Δ.Ε. με τις πρόνοιες του Νόμου ή Κανονισμών συνιστά αδίκημα τιμωρούμενο με χρηματική ποινή που δεν υπερβαίνει τις δύο χιλιάδες ευρώ. 
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Άρθρο 38ΙΒ (1) –  Η Δ.Ε. πρέπει να ασφαλίζει και να τηρεί πάντοτε ασφαλισμένη την κοινόκτητη οικοδομή έναντι φωτιάς, κεραυνού και σεισμού σε αδειούχο ασφαλιστή για το ποσό που η Δ.Ε. θα θεωρεί ότι αντιστοιχεί στην αξία αντικατάστασης της. Για οποιουσδήποτε άλλους κινδύνους η ασφάλιση θα είναι υποχρεωτική μόνο εφόσον αποφασιστεί από ποσοστό ιδιοκτησίας πέραν του 50%

  Άρθρο 38ΙΒ (2) – Η Δ.Ε. θα συνάπτει κάθε άλλη ασφάλιση που απαιτείται από οποιοδήποτε Νόμο
	
Άρθρο 21(1) – Επέκταση της υποχρέωσης παροχής ασφαλιστικής κάλυψης και σε οιονεί κοινόκτητες οικοδομές καθώς και επέκταση της υποχρεωτικής κάλυψης ούτως ώστε να καλύπτει και περιπτώσεις έκρηξης από οποιαδήποτε αιτία καθώς επίσης και επέκταση της κάλυψης σε οποιοδήποτε άλλο χώρο, εγκατάσταση ή ιδιοκτησία που προβλέπεται στο εδάφιο 17(3) το οποίο αναφέρεται σε δημόσιους ή κοινόκτητους ή άλλους χώρους, εγκαταστάσεις ή ιδιοκτησίες που προσφέρουν ανέσεις, διευκολύνσεις ή υπηρεσίες εντός και εκτός του ευρύτερου έργου που εντάσσονται οι μονάδες τους έστω και εάν ευρίσκονται εκτός της κοινόκτητης ή οιονεί κοινόκτητης οικοδομής ή της κοινόκτητης ή οιονεί κοινόκτητης ιδιοκτησίας.




















Περαιτέρω, προβλέπεται ότι η ασφάλιση θα συνάπτεται για το ποσό που η Δ.Ε. θεωρεί ότι αντιστοιχεί στην αξία αντικατάστασης κατόπιν όμως σχετικής εκτίμησης από αδειούχο εκτιμητή. 
	
Σύμφωνα με το άρθρο 21(1) η υποχρεωτική παροχή ασφαλιστικής κάλυψης επεκτείνεται και σε οποιοδήποτε άλλο χώρο, εγκατάσταση ή ιδιοκτησία που προβλέπεται στο εδάφιο 17(3) το οποίο αναφέρεται σε δημόσιους ή κοινόκτητους ή άλλους χώρους, εγκαταστάσεις ή ιδιοκτησίες που προσφέρουν ανέσεις, διευκολύνσεις ή υπηρεσίες εντός και εκτός του ευρύτερου έργου που εντάσσονται οι μονάδες τους έστω και εάν ευρίσκονται εκτός της κοινόκτητης ή οιονεί κοινόκτητης οικοδομής ή της κοινόκτητης ή οιονεί κοινόκτητης ιδιοκτησίας.

Ενόψει των πιο πάνω χρήζει διευκρίνισης η αναφορά σε δημόσιους χώρους καθώς επίσης και η αναφορά σε διευκολύνσεις ή υπηρεσίες εκτός της κοινόκτητης οικοδομής. Σημειώνεται δε ότι ασφαλιστική κάλυψη μπορεί να δοθεί μόνο για διευκολύνσεις και/ή εγκαταστάσεις που βρίσκονται μεν σε εξωτερικούς χώρους αλλά είναι  μόνιμα προσαρτημένες στην κοινόκτητη οικοδομή.   






Τα μέλη της Επιτροπής επεσήμαναν το πρόβλημα που υπάρχει με τις παλιές οικοδομές και εισηγήθηκαν όπως στην περίπτωση παλαιών οικοδομών ενσωματωθεί επιφύλαξη με την οποία να τίθεται ως προϋπόθεση για παροχή ασφαλιστικής κάλυψης η προσκόμιση επικαιροποιημένου πιστοποιητικού καταλληλότητας της οικοδομής.   

Περαιτέρω, η Επιτροπή εισηγήθηκε την τροποποίηση του άρθρου 18(3) ούτως ώστε να γίνεται μνεία για τις παλαιές οικοδομές και να τίθεται ως προϋπόθεση η προσκόμιση πιστοποιητικού καταλληλότητας προκειμένου να καθίσταται εφικτή η εγγραφή τους στο νέο Μητρώο.

Η Επιτροπή εισηγήθηκε επίσης ενσωμάτωση πρόνοιας στο άρθρο 10 της Πρότασης Νόμου που αφορά την υποχρέωση εγγραφής στο Μητρώο η οποία να ρυθμίζει το θέμα της προσκόμισης των απαραίτητων εγγράφων για εγγραφή στο νέο Μητρώο. Μεταξύ των εγγράφων αυτών θα πρέπει να συγκαταλέγεται και το πιστοποιητικό καταλληλότητας για τις παλαιές οικοδομές καθώς και το πιστοποιητικό ασφάλισης τόσο για παλαιές όσο και για νέες οικοδομές.
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 Άρθρο 21(2) – Εισάγεται πρόνοια για υποχρεωτική ασφάλιση αστικής ευθύνης κοινόκτητης ιδιοκτησίας.
	
Εισήγηση της Επιτροπής για καθορισμό των ορίων αποζημίωσης per event και το συνολικό (aggregate) ετήσιο όριο αποζημίωσης. 


	

	
 Άρθρο 21(3) – δαπάνες ασφάλισης 
	


	
	
Άρθρο 21(4) – μη επηρεασμός του δικαιώματος των κυρίων για σύναψη χωριστής ασφάλισης για τη μονάδα τους αλλά η σύναψη τέτοιων ασφαλίσεων και τυχόν επέλευση ασφαλιστικού κινδύνου δεν μπορεί να έχει ως αποτέλεσμα τον συμψηφισμό οποιωνδήποτε ποσών πληρωτέων προς τη Δ.Ε.
	
Η εν λόγω πρόνοια χρήζει διευκρίνισης προκειμένου να αποσαφηνιστεί η πρόθεση του νομοθέτη.

Σημειώνεται δε ότι δεν μπορεί να αποκλειστεί η δυνατότητα καταμερισμού της ευθύνης και η  καταβολή της ανάλογης αποζημίωσης με τη συνεισφορά δύο ασφαλιστών, νοουμένου ότι θα τηρηθεί η αρχή της πλήρους αποζημίωσης της κοινόκτητης οικοδομής ή οιονεί κοινόκτητης οικοδομής.   

	

	
Άρθρο 21(5) – Ο ασφαλιστής υποχρεούται να ασφαλίσει την κοινόκτητη οικοδομή ή οιονεί κοινόκτητη οικοδομή στην αξία αντικατάστασης της και δεν επιτρέπεται να επικαλεστεί υποασφάλιση και να καταβάλει οποιοδήποτε ποσό μικρότερο της ασφαλιζόμενης αξίας αντικατάστασης σε περίπτωση ολικής ή μερικής καταστροφής του αντικειμένου της ασφάλισης. 
	Σε ό,τι αφορά την εν λόγω πρόνοια η Επιτροπή επεσήμανε ότι η διασύνδεση της ασφάλισης σε αξία αντικατάστασης με την υποασφάλιση είναι ατυχής. 

Περαιτέρω, η εν λόγω πρόνοια επιβάλλει έμμεση υποχρέωση στον ασφαλιστή να γνωρίζει όχι μόνο κατά τη σύναψη αλλά και καθ’ όλη τη διάρκεια της ασφάλισης την αξία αντικατάστασης της οικοδομής, καθήκον το οποίο επιβαρύνει τον ασφαλιζόμενο και όχι τον ασφαλιστή. 

Δεν μπορεί να γίνει αποδεκτή η κατάργηση μιας βασικής αρχής της ασφάλισης που είναι η επίκληση του αναλογικού όρου (υποασφάλιση) εκεί όπου διαπιστώνεται η ύπαρξη υποασφάλισης.

Εισήγηση για διαγραφή της εν λόγω παραγράφου.
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Άρθρο 38ΚΖ (3) – το σχετικό άρθρο προνοεί ότι καμία ασφάλιση που συνάπτεται από Δ.Ε. σε σχέση με την κοινόκτητη οικοδομή δεν υπόκειται σε συμψηφισμό με οποιαδήποτε άλλη ασφάλιση εκτός από ασφάλιση που επιτρέπεται από το Νόμο ή τους Κανονισμούς σε σχέση με την ίδια οικοδομή.

	
Άρθρο 21(6) το οποίο μεταφέρει σχεδόν αυτούσιο το λεκτικό του άρθρου 38ΚΖ (3).
	Η σχετική παράγραφος αποτελεί πλεονασμό αφού στην ουσία επαναλαμβάνει το λεκτικό που αποτυπώνεται στο τέλος της παραγράφου 21(4). Εισήγηση για διαγραφή. 

	
Άρθρο 38ΚΖ (2) – το σχετικό άρθρο προνοεί ότι για τη σύναψη ασφάλισης (σε ό,τι αφορά τις υποχρεωτικές καλύψεις) η Δ.Ε. θεωρείται ότι έχει ασφαλιστέο συμφέρον στην αξία αντικατάστασης της κοινόκτητης ιδιοκτησίας και για τη σύναψη οποιασδήποτε ασφάλισης που επιτρέπεται από ή δυνάμει του Μέρους αυτού ή των Κανονισμών η Δ.Ε. θεωρείται ότι έχει ασφαλιστέο συμφέρον στο αντικείμενο που ασφαλίζεται.  

	
Άρθρο 21(8) το οποίο προνοεί ότι για σκοπούς σύναψης οποιασδήποτε ασφάλισης που προνοείται στην Πρόταση Νόμου η Δ.Ε. έχει ασφαλιστέο συμφέρον στην αξία αντικατάστασης ή στην περίπτωση που προβλέπεται στο άρθρο 21(7) στην αγοραία αξία άλλης κοινόκτητης οικοδομής εξαιρουμένης άλλης αξίας άλλης γης στην οποία είναι οικοδομημένη καθώς και στην αξία οποιασδήποτε άλλης ασφάλισης συνήφθη δυνάμει του Νόμου ή των Κανονισμών.

	
Χρήζει διευκρίνισης η αναφορά στον όρο «αγοραία αξία» καθότι δεν πρόκειται για ασφαλιστικό όρο.

	

	
Άρθρο 21(7) – Μετά την πάροδο 25 ετών από την εγγραφή κοινόκτητης οικοδομής ή οιονεί κοινόκτητης οικοδομής στο Κτηματικό Μητρώο, η ασφάλιση τους στην αξία αντικατάστασης δύναται με απόφαση της πλειοψηφίας του συνόλου των κυριών των μονάδων να μετατραπεί στην αγοραία αξία της εν λόγω οικοδομής. 
	
Σύμφωνα με τον ορισμό της οιονεί κοινόκτητης οικοδομής στην Πρόταση Νόμου η εν λόγω οικοδομή δεν έχει εγγραφεί ως κοινόκτητη οικοδομή με βάση τις διατάξεις του Περί Ακίνητης Ιδιοκτησίας Νόμου επομένως δεν πρόκειται για εγγεγραμμένη οικοδομή.

Περαιτέρω, τα μέλη της Επιτροπής επεσήμαναν το πρόβλημα που υπάρχει με τις παλιές οικοδομές και εισηγήθηκαν όπως στην περίπτωση παλαιών οικοδομών ενσωματωθεί επιφύλαξη με την οποία να τίθεται ως προϋπόθεση για παροχή ασφαλιστικής κάλυψης η προσκόμιση επικαιροποιημένου πιστοποιητικού καταλληλότητας της οικοδομής.   
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